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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
GUzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 36-5:2016
1.3.2020.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zékladni koncepce rozvoje uzemi

= Uzemni plan navrhuje vyvazeny rozvoj bydleni ve vazbé na tradi¢ni péstovani zeleniny
a s ohledem na existujici hodnoty tzemi.

b.2) Ochrana arozvoj hodnot Uzemi

= Navrh uzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty Uzemi, zejména
kulturni a pfirodni. Zakladni hodnotou Uzemi jsou pfijemné podminky pro bydleni
v tradiCni vesnici v zemédélsky intenzivné obhospodafované krajiné se zazemim
pfirodné cenného hibetu Ceceminu.

= Navrh uzemniho planu respektuje existujici civilizaCni hodnoty (zejména vefejna
infrastruktura) a racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce. Vyznamnou civilizaéni
hodnotou je dobré silni¢ni i Zzelezni€ni napojeni obce na centra osidleni v okoli.

= Hodnotou, kterou je tfeba chranit, je venkovsky charakter a struktura zastavby, véetné
nezastavénych zahrad a zahumenkud navazujicich na rodinné domy a usedlosti na okraji
zastavéného Uzemi, které tvofi pfechod zastavby do krajiny.

= Ochrana hodnot je promitnuta do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch i krajiny. Vystavba v plochdch v krajiné je regulovana nebo i
vylou€ena (podrobnéji viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti).

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanistickd koncepce

c.1.1) Obecné zasady urbanistické koncepce

= Nedomice se budou nadale rozvijet jako zemédélska obec s tradici péstovani zeleniny,
s dobrymi podminkami pro bydleni.

= Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit, zejména v oblasti
zemédélstvi.

= Uzemni plan navrhuje rozvoj umérny velikosti obce, jejimu vyznamu a realnym
potfebam uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moZznosti
jejiho rozsifeni.

= Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména v enklavach v navaznosti na zastavéné
Gzemi, eventualné v ojedinélych volnych plochach v zastavéném uzemi.




Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a
vytvaii podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pfed zakladanim novych jader zastavby
v krajiné a dalSim nevhodnym vyuzitim.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu vSech hodnot tzemi.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro zlep$eni prostupnosti tizemi.

Uzemni plan vytvafi podminky zvy$eni retenéni schopnosti krajiny a snizeni erozniho
ohrozeni pldy.

c.1.2) Koncepce funkéniho usporadani

Uzemni plan podporuje zejména obytny a zemédélsky charakter Nedomic.

Hlavni rozvijejici se funkci bude bydleni venkovského charakteru a smisené venkovské
bydleni, které umoznuje provozovat i drobnou zemédélskou vyrobu.

Ve vazbé na zemédélskou pudu je navrzena smiSena zastavba, v ostatnich plochach
bydleni venkovského charakteru.

Vyrobni areal na severu Nedomic je stabilizovany, umozriuje umisténi dalSich vyrobnich
aktivit.

Plocha obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury (Skola) je stabilizovana (viz kap.
d.3).

Zarfizeni ob&anského vybaveni je mozno umistovat i v plochach bydleni.

NavrZzena je plocha pro nevé-spertovistésousedstvi-Skoly. rozsiteni arealu Skoly, kde

muze vzniknout nové sportoviste.

c.1.3) Koncepce prostorového usporadani

Koncepce prostorového uspofadani vyplyva z dosavadniho vyvoje a charakteru
stavajici zastavby.
PFi rozhodovani o vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény i
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaiji:

- vysSkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenaruSily charakter a strukturu

stavajici zastavby,

- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidla a krajinny raz.
Dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter a
strukturu okolni zastavbys; YR jad imé jeji—vys v v

c.1.4) Koncepce rozvoje a usporadani verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje a stabilizuje vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelend.
Uzemni plan vytvari podminky pro zkvalitnéni stavajicich vefejnych prostranstvi (Gpravy
parteru) a pro vznik, respektive Upravu novych vefejnych prostranstvi ve stavajici
zastavbé




» Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené,
v ploch&ch navrZzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb. - tyka se
zejména plochy 210 Na Piskéach.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Nedomice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném i
nezastavéném uzemi:

Z01 Nedomice sever, u silnice ke VSetatim
= plochy smiSené obytné venkovské (SV),
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic lll. tfidy
- Uzemi s archeologickymi nalezy
= podminka vyuZiti plochy:
- mezi zastavénou plochou a plochou Z01 bude vynechano vefejné prostranstvi
0 minimalni Sifce 8m
Z02 Nedomice sever, u krizku
» plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen prirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozsifeni
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic lll. tfidy
Z03 Nedomice sever
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen prirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- progndzni zdroje Stérkopisku
Z04 Nedomice, proti zemédélskému arealu
* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen pfirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice a ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZziti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
205 Nedomice stred
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen prirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stejného majitele
Z06 Nedomice vychod
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi (PV),
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stejného maijitele nebo navrzenou komunikaci mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV




Z07 Nedomice zapad

= technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO)

= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

= podminka vyuZiti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- v ploSe musi byt vyfeSeno jimani a likvidace destovych i splaskovych vod tak, aby

nedoS$lo ke znecisténi blizké vodotece

Z08 Nedomice zapad
= plochy smiSené obytné venkovské (SV)
= pfistup k plo3e:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z09 Nedomice u Skoly
= obcanské vybaveni —télovychovha-a-sportovni-zafizeni{OS); vefejna
infrastruktura (OV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- Uzemi s archeologickymi nalezy

Z10 Nedomice Na Piskach

= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV), verejna
prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

= pristup k plose:
- ze stavajici silnice a ze stavajici silnice

= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic lll. tfidy
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV

»= podminky vystavby v ploSe:
- dohoda o parcelaci
- vybudovani komunikaci a siti technické infrastruktury

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Nedomice vymezuije jednu plochu prestavby:

P01 Nedomice sever - vyrobni areal
= technicka infrastruktura (TI)
= vyuZiti pro centralni vytopnu, sbérné misto odpadu, sklad pro obecni techniku
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= [limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnic lll. tfidy
= podminky vystavby v plose:
- vybudovani odbocCeni ze silnice a siti technické infrastruktury
- kapacita kotle vytopny do 1,25MW




c.4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi jednak plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zeleri soukroma a vyhrazena a zelen pfirodniho charakteru.
Stavajici plochy zeleng, zejména vefejné pfistupné, jsou uUzemnim planem
stabilizovany.

V maximalni mife musi zUstat zachovana stavajici zeleri v plochach obytné zastavby,
ktera mimo jiné zacleriuje zastavbu do krajiny a je vyznamnou soucasti systému sidelni
zelené. Zahrady a zdhumenky na okraji zastavéného uzemi jsou hodnotou, kterou je
tfeba chranit.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik ploch vefejné zelené v novych zastavitelnych
plochach.

Systém sidelni zelené navazuje na zelefi v krajiné, zejména podél cest v krajiné a
vodnich toku

c.5) Vymezeni koridort nadmistniho vyznamu

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadny koridor nadmistniho vyznamu.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravniinfrastruktury

d.1.1) Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat €. 072 (Lysa nad Labem, VSetaty, Mé&Inik, D&&in, Usti nad Labem)
prochazi za jihozapadni hranici feSeného uzemi.

Uzemi plan respektuje jeji ochranné pasmo, které zasahuje do fe$eného tUzemi.

d.1.2) Silniéni doprava

Silnice lll. tfidy 111/24420 je uUzemnim pldnem stabilizovana. Navrh respektuje jeji
ochranné pasmo.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty

Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucCelovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.

Uzemni plan FeSi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi
komunikacemi mistniho vyznamu, pokud nejsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
pouze v pfipadé zastavitelné plochy Z10.

Uzemni plan navrhuje doplnéni novych cest v krajiné v souladu s Planem spole¢nych
zarizeni KPU.

d.1.4) Dopravav klidu

Parkovani v Nedomicich je feSeno na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.




Na pozemku vedle Skoly je zfizeno parkovisté pro potfeby obecniho ufadu.

U nové navrzené obytné zastavby se pfedpoklada rovnéz parkovani na vlastnich i
pronajatych pozemcich.

d.1.5) Hromadné doprava

Hromadna doprava je zajiStovana 2 autobusovymi linkami se zastavkou v blizkosti Skoly
a zelezni¢ni dopravou se zastavkou v sousednich Ov¢€arech (cca 500 m od centra obce)

d.1.6) Cyklistika

Uzemni plan navrhuje cyklotrasy v navaznosti na cyklotrasy a dal3i cile v okoli s vyuzitim
stavajicich komunikaci:

-z Nedomic do Dfis a Konétop

-z Nedomic pfes Ov€ary na Labskou cyklotrasu
-z Nedomic do VSetat

d.1.7) Pésidoprava

Podél silnice lll. tfidy je ve vétsi ¢asti obce vybudovan chodnik.
Okrajem Uzemi prochazi turisticka trasa, ktera je stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje dal$i p&si trasy ze sidla ve vazb& na krajinu, zejména do
pFirodniho zazemi, které predstavuje hibet Cecemin. Jsou vedeny po ucelovych cestach.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zéasobovanivodou

Stavajici koncepce zasobovani obce pitnou vodou z vefejného vodovodu pfes vodojem
VSetaty je zachovana.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouZzenim vodovodnich
fadd.

d.2.2) Odkanalizovani

V obci se-buduje je vybudovana tlakova kanalizace s napojenim na COV Dfisy.
Nové navrzena zastavba bude napojena rovnéz na tuto tlakovou kanalizaci.

SraZzkové vody budou likvidovany pekud-mezne vsakem na pozemku majitele
nemovitosti.

SraZkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi v centru obce budou odvadény
stavajici destovou kanalizaci, v ostatnich ¢astech mélkymi stokami i otevienymi
meélkymi pfikopy do vodnich toku.

d.2.3) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam.

Nové navrZzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribuéni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky mozné,
bude jejich kapacita v pfipadé potfeby zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potifeby je mozné nové trafostanice umistovat v ramci pfipustného vyuziti v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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= Stavajici elektrorozvodna zafizeni a jejich ochranna pasma jsou uzemnim planem
respektovana.

= Vplose Z10 musi byt zastavba umisténa s ohledem na stavajici vedeni VN 22 kV,
pfipadné musi byt navrzena jeho prelozka.

d.2.4) Spoje

= Stavajici elektronicka komunikacni zafizeni a jejich ochranna pasma jsou Uzemnim
planem respektovana.

» Respektovan je prGchod radioreléovych spoji a ochranné pasmo radionaviga¢niho
zarizeni.

d.2.5.) Zasobovani teplem

= Navrhuje se plocha P01, zafazena do ploch Tl (technicka infrastruktura), kde Ize umistit
stavbu centralni vytopny.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

» Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana.

» V ndvaznosti na plochu Skolského aredlu je vymezena plocha pro jeho rozsifeni, kde Ize
realizovat sportovisté (plocha je zafazena do ploch ob&anského vybaveni - vefejna

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.1l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a daldim nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot tzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvareni krajiny na:
= Plochy vodni a vodohospodairské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich toku a jiné pozemky urené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.
= Plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemé&délské vyroby.
= Plochy pfirodni (NP) - s nejvy$8Sim pfirodnim potencidlem v uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkd. Pfirodni plochy zahrnuji registrované VKP a jejich nejblizsi
okoli a vybrané prvky USES.
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* Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi (NSy) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici u€el vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaéeny pfislusnym
indexem (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (viz kap. f.2), které jsou prostfedkem pro
usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvku, liniové

doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo dopinénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, ty mimo jiné zpfistupfiuji zemédélské,
eventualné lesni plochy. Po téchto cestach jsou vedeny péSi turistické a vychazkové
trasy i cyklotrasy. Stavajici uCelova cestni sit' je Uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan dale navrhuje dopinéni a obnovu-nékterychzaniklych cest, v souladu s KPU
které jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné (kapitola e.3).

= DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uUzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a oploceni pastvin pomoci ohradnik
a drfevénych bradel). Pfipustné je stavajici oploceni pozemkl v krajiné s kulturou
"zahrada". Oploceni jako stavba mulze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi, pfi€emz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému obce na sit' uCelovych komunikaci v krajiné.

» P¥i oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylou¢eny z prava volného priachodu
musi vlastnik & najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich
volného prichodu na vhodném misté pozemku.

e.3) Plochy zmén v krajiné

K01 cesta na Cecemin (Uprava a obnova)
= vefejna prostranstvi (PV)
= podminka vyuZiti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- cesta bude mit propustny povrch

K02 cesta po Ceceminském hibetu (obnova)
= vefejna prostranstvi (PV)
= podminka vyuZiti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- cesta bude mit propustny povrch

K03 zalozeni nefunkéni ¢asti RBK 1125
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KO7 plocha mezi potokem a cestou k Mokradu (Gprava a obnova)
= plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpzv)
= podminka vyuziti plochy:
- provedeni biologického priizkumu

e.4) Uzemnisystém ekologické stability

= Navrh tzemniho planu vymezuje prvky USES v regionalni a-lekalai Grovni.
=V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvy3ovani ekologické stability a pfiznivé plisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati
regulacni opatfeni:
- regulace lesniho hospodafstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi plvodnim lesnim spolecenstvim;
- revitalizace vodnich tokl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologickeé;
- uzivatelé a vlastnici pozemkd se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
prvku USES

Nadmistni USES

» Regiondlni biocentrum 1870 "Cecemin" - vloZeno mezi regionalni biokoridory RK 1124
"Zabofi — Cecemin" a RK 1125 "Cecemin — Kalek

» Regionalni biokoridor 1125, Cecemin — Kalek*

e.5) Ochrana nherostnych surovin

= Uzemni plan respektuje prognézni loZiska $térkopiskd
- €. 9370028 VSetaty - Nedomice
- €. 9370029 Nedomice - Dfisy

= Uzemni plan v feSeném uzemi t&Zbu nerostnych surovin vyluéuje.

e.6) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Protierozni ochrana

» Funkci protierozni ochrany budou mit stavajici i nové prvky zelené — liniova zelen podél
komunikaci a drobnych vodnich toku.

= Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES.

= DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

Ochrana pred povodnémi

= V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno zadné zaplavové Uzemi ani zde neni ohroZeni
prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

13



Uzemni plan zachovava podél koryt vodnich tokd v sousedstvi zastavitelnych ploch volné
nezastavéné a neoplocené uzemi o Sifi min. 6 m od bifehové hrany na obé strany, které
je zafazeno do ploch zelené pfirodniho charakteru ZP.

Navrzena jsou opatfeni zvySujici retenéni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostate¢né
Sirokych pasu pozemku podél vodnich tokd (plochy smiSené s funkci pfirodni a
vodohospodarskou).

f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:

Celé spravni tzemi Nedomice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pro kaZdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, ev. podminéné
pripustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Hlavni vyuZziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je ur&ujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urcujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostifedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plo3e existuje,
je nutné podnikat kroky k ukon€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné &i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Uzemni plan Nedomice obsahuje v podminkach prostorového uspofradani prvky
regulaéniho planu, a to v plochach, které jsou vymezeny ve vykresu P1 Zakladni ¢lenéni
Gzemi.

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofradani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé& musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Soucasti podminek prostorového uspofadani je pozadavek na soulad nové
povolovaného vyuZiti (a staveb) se stavajicim charakterem a strukturou zastavby.
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= Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je
tfeba posoudit soulad povolované stavby s definicemi ,Tradicniho venkovského
charakteru®, ,Venkovského charakteru” a ,Struktury zastavby“ uvedenymi k kapitole f.3)
tohoto vyroku.

f.2) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Plochy bydleni
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy obéanského vybaveni
OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

s G ; |

Plochy smiSené obytné
SV  Plochy smiSené obytné - venkovské

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TO Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Tl Technicka infrastruktura

Plochy vyroby a skladovani
VZ Vyroba a skladovani - zemédeélska vyroba

Plochy verejnych prostranstvi
PV  Vefejna prostranstvi
ZV  Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZP  Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodarské
W  Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NP  Plochy pfirodni

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyu?Zziti:
- stavby pro bydleni - rodinné domy.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- verfejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zarfizeni obanského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,

- zafizeni pro obchodni Ggely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- penziony do 20 ldzek,

- kulturni zafizeni (napf. knihovny, kluby),

- sluzby bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejCovstvi, kadernictvi, kosmetika),

- administrativni zafizeni (napf. kancelare),

- zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionaie, ordinace),

- zarfizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

- zarizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska skola),

- ostatni stavby a zafizeni obCanského vybaveni splfujici uvedené podminky.

- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu),

- uvedené podminéné pfipustné vyuZiti je mozné realizovat i na samostatnych
pozemcich.

Podminky:

- vyuziti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

- bytové domy,

- plochy pro nakladni autodopravu a odstavovani nakladnich vozidel,

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- nova zastavba v zastavéném Uzemi se musi pfizpUsobit venkovskému charakteru

a strukture okolni zastavhby,

- rodinné domy izolovang, wjimecné-dveojdomys
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- maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi,
- maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Urovni
nejnizSiho mista pfilehlého rostleho terénu,
- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel a—pareel—preﬁlvefdemy—%ae-m )
- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 250 m?,
- koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku: maximélné 0,25,
- smeérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemkl vysoka zeleri.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného uzemi:
- nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplsobit
venkovskému charakteru a struktufe okolni zastavby,
- kazdy stavebni pozemek pro novy rodinny diim musi mit minimalné 800 m?,
- nové pozemky vzniklé délenim stavajicich zastavénych pozemku Ize vymezit jen
za splnéni téchto podminek:
- stavebni pozemek pro novy RD musi mit min.800m?,
- velikost zbyvajiciho pozemku nesmi byt mensi nez 800m?,
- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou 250m?,
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,
- smérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemku vysoka zelen.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- otevfena hristé a sportoviste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna sewvisejiei technicka infrastruktura,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich naddobéach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- byt spravce.

Podminky:

- vyuZiti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim Ci pronajatém pozemku nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, sniZujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
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naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:
prestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a
strukturu stavajici zastavby.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyu?Zziti:

smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti,
stavby pro bydleni - rodinné domy,

stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby,
stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

stavby pro agroturistiku,

bl ol ioh zaFizeni do 20 liZek (napF. o).

penziony do 20 luzek,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pristfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a
podobnég,

stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou neruSici vyrobu slucitelnou s bydlenim,
nevyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu,

vefejna prostranstvi v€éetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelenég,

détska hFisté a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

nezbytna souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
uvedené pfipustné vyuziti je mozné realizovat i na samostatnych pozemcich.
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Nepripustné vyuziti:

- skladové arealy,

- plochy pro nakladni autodopravu a odstavovani nakladnich vozidel,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s bydlenim a snizujici kvalitu
prostredi,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

- veskeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
pFekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- nova zastavba se musi pfizpUsobit venkovskému charakteru a struktufe okolni
zastavhy,

- vySkova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 6 m od pfilehlého
rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m?,

- maximalni velikost pozemku ob&anského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),

- smérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemku vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného uzemi:

- nova zastavba v zastavéném Uzemi a pfestavby stavajici zastavby se musi
pFizpUsobit tradicnimu venkovskému charakteru a struktufe okolni zastavby,

- kazdy stavebni pozemek pro novy rodinny ddm musi mit minimalng 800 m?,

- nove pozemky vzniklé délenim stavajicich zastavénych pozemk Ize vymezit jen
za splnéni téchto podminek:

- novy pozemek nelze vymezit na ploSe s druhem pozemku zahrada a orna
puda, ktery lezi u hranice zastavéného uzemi,

- stavebni pozemek pro novy RD musi mit min.800m?,

- velikost zbyvajiciho pozemku nesmi byt men3i nez 800m?.

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou 250m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

- smérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemku vysoka zelen.*

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veS8keré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TO Technickd infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Hlavni vyuZziti:
- sbérny dvdr.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné technické zazemi obce,
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zelen.
Nepripustné vyuziti:
- skladka odpadd,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekraluji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Tl Technickd infrastruktura
Hlavni vyuziti:
- centralni vytopna,
- sklad pro obecni techniku.
Pripustné vyuziti:
- shérny dvur, sbérné misto,
- dalSi nezbytné technické zazemi obce,
- zazemi pro obsluhu zafizeni,
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
- zelen.
Podminky:
- kapacita kotle vytopny do 1,25MW,
- liniova zelen podél vodniho kanalu bude zachovana,
- bude vybudovano nové samostatné odboceni ze silnice lll. tfidy a pfipojeni
na technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:
- skladka odpadd,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYROBA A SKLADOVANI

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,
Pripustné vyuziti:
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- drobna vyroba,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
- plochy zelené,
- byt spravce (do 40m?v ramci areélu jednoho majitele)
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Nepripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekraéuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- zvySovani intenzity zemédélské Zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroceni limitd uvedenych v pfisluSnych predpisech za hranici arealu.
Podminky prostorového usporadani:
- nezvySovani vySkové hladiny stavajici zastavby,
- smérem k okolnim plocham pro bydleni a smérem do volné krajiny bude soucasti
ploch pas liniové zelené.

VEREJNA PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuZiti:
- pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,
- parky a dalSi vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucCelové cesty, péSi cesty, cyklostezky,
- parkovani na vyhrazenych stanich,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky informacéniho systému.
- détska hristé,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobé&ch,
- vodni plochy.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuZiti:
- vyznamné plochy verfejné pfistupné zelené na verejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravene.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky odpadkové koSe, prvky informaéniho systému, apod.),
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZziti:
- plochy soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném Uuzemi, zejména zahrady
nezahrnuté do jinych druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- umisténi jedné stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacini,
- oploceni.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vySka pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlazi.

ZP Zelen - prirodniho charakteru
Hlavni vyuZziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zeleni vodnich tokd v zastavéném Uzemi.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bifehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarske vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bfehové porosty, pokud nedojde ke zhorSeni podminek pratoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodriova opatieni.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZiti.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského pidniho fondu,
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, péSi cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
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- oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadu a zahrad,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zem. pozemkd.
Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- slozisté statkovych hnojiv ve vzdalenosti mensi nez 50 m od utvaru povrchovych vod
a na odvodnénych zemédélskych pozemcich,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfFipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a so ohledem na zaclenéni do krajiny.

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuZiti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
- vybrané &asti USES.

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,

- pési cesty,

- nezbytné pric¢né pfechody liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
protipovodfiova zafizeni.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZzary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu, pro
zemeédeélstvi a pro rekreaci a sport,

- oplocovani,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

NSx Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Hlavni vyuZziti:
smisSené vyuziti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,
- indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dal$i pFipustné vyuziti:
p - pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z - zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu, pfipustné
jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy
a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistieSky pro letni pastvu
dobytka,
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v - vodohospodarska:
plochy s vodohospodarskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarstvi,

0 - ochranné:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a pro zvySeni retencni
schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni, pfipustné jsou ochranné
stavby a opatieni,

Podminéné pripustné vyuziti ve vSech plochach::

nezbytna liniova technicka infrastruktura,
nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zplsobem.

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,
jmenovité je nepfipustné:

stavby pro zemédélstvi mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

slozisté statkovych hnojiv v plochach s indexem ,p* a ve vzdalenosti mensi nez 50 m
od Utvaru povrchovych vod a na odvodnénych zemédélskych pozemcich,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyziti; zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro
rodinnou rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady
uvedené v pfipustném vyuziti,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatoru a stavby a zafizeni pro t€zbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:

.3)

pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezeneé plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku:

stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji.

Kvalita prostiedi a pohoda bydleni

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnik(l, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
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se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych €initelt a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitel a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzajemnych souvislostech.
Nerusici sluzby
- sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostredi.
Remeslna vyroba
- vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomacek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovniku; femesiné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoneé €. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Parkovani vozidel
- kratkodobé parkovani na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich Ci

kratkodobé i dlouhodobé odstavovani vozidel na vlastnich ¢i pronajatych pozemcich
Socialni sluzby
- souhrnny nézev pro socialni péci a péci o rodinu.

Tradi€ni venkovsky charakter zastavby
- je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb (vyrazné obdélny padorys,
tvary L, T ,U), vySkou, tvarem zastfeSeni (sedlova, polovalbova), orientaci hfebent
stfech (obvykle Stitem do verejného prostranstvi, jejich sklonem (30-45°)
- dale se vztahuje k feSeni parteru pozemku, coz znamena minimalizaci zpevnénych
ploch na pozemku (vyuzivani polopropustnych materiald)
- je dan pouzitim tradi¢nich stavebnich materiall, z toho ddvodu se vylu€uje stfesni
krytina plechova, stfibrné barvy
- je dan zachovanim tradi¢nich vjezdl a prajezdu s branami z vefejného prostranstvi
dale jej spoluvytvari vhodné oploceni smérem do vefejného prostranstvi:
o preferuje se zachovani plvodniho oploceni napfiklad plarfikovymi ploty a
pGvodni ohrani¢eni pozemku zidkami
0 u novych plotu se stanovuje smérem do vefejného prostranstvi a do krajiny
maximalni vySka 160 cm nad terénem a ploty polopruhledné konstrukce,
podezdivky jsou mozné

Venkovsky charakter zastavby
- je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb (vyrazny obdélny pidorys,
tvary L, T ,U), vySkou, tvarem zastfeSeni (sedlova, polovalbovd), orientaci hfebent
stfech (obvykle Stitem do verejného prostranstvi, jejich sklonem (30-45°)
- dale se vztahuje k feSeni parteru pozemku, coZ znamena minimalizaci zpevnénych
ploch na pozemku (vyuzZivani polopropustnych materiald)
- je dan pouzitim tradi€nich stavebnich materialt, z toho divodu se vyluc€uje stfesSni
krytina plechova, stfibrné barvy
- dale jej spoluvytvari vhodné oploceni smérem do vefejného prostranstvi:
o preferuje se zachovani plvodniho oploceni napfiklad plafikovymi ploty
0 u novych plotu se stanovuje smérem do vefejného prostranstvi maximalni
vySka 150 cm nad terénem a ploty poloprihledné konstrukce, podezdivky jsou
mozné
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Struktura zastavby
- je dana zejména pudorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému
- presterd prostranstvi, hustotou zastavéni a pod., ve stavajici zastavbé dodrzenim
tradi¢ni stavebni ¢ary a tradi¢nich odstupovych vzdalenosti.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrZeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé
prispéje k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naruSeni krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuzZiti uzemi — je tfeba zachovat a chranit pusobnost
stavebnich dominant a pfirodnich dominant, méfitko, charakter a strukturu zastavby,
zachovat osy pruhledd na kulturni a pfirodni dominanty Uuzemi — tedy dusledné dodrzet
prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich
novych dominant.

- Pri dostavbach uvnitf zastavéného Uzemi je stanovena podminka pfizplsobit novou
zastavbu charakteru a strukture okolni zastavby.

- Stanovena maximalni vySka, procento zastavéni i podminka vysadby vysoké zelené
na pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepsi zapojeni nové zastavby
do krajiny. U areall vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni
obytné a smiSené zastavbé. Navic jsou v sousedstvi vyrobnich ploch navrzeny pasy
ochranné a izola¢ni zelené.

Uzemni plan s ohledem na ochranu krajinného razu vyluduje umistovani vyskovych staveb v
krajiné, zejména vétrnych elektraren.

V pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢&lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu; uUzemni plan vyluéuje umistovani fotovoltaickych elektraren v
nezastavéném uzemi.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organt ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny).

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Nedomice jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VDOL1 - cesta na Cecemin (dvé ¢asti)

Technicka infrastruktura
= VTO1 - vytopna, sbérné misto, sklad pro obecni techniku
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g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera |ze vyvlastnit

Uzemnim planem Nedomice jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Uzemni systém ekologické stability - éasti USES navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VURK 1125 - &ast regionalniho biokoridoru RBK 1125 navrzena k zaloZeni

- \ULC 172 - Sastilokalniho bi LBC 172 sond | .

. \ULK 05 &asti lokalni ; doru LBK 05 sond k zaloen

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Nedomice je vymezena jedna vefejné prospésna stavba ob&anského
vybaveni, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

= POO01 - plocha Z09 v kategorii OV, navrzena pro télovychovna a sportovni zafizeni pro
potfebu rozsifeni sousedni Skoly, pozemek p.¢.56, katastralni tzemi Nedomice -
predkupni pravo je stanoveno ve prospéch obce Nedomice

i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv

j) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Nedomice vymezuje tuto plochu, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci:

Z10 - Na Piskach

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuziti azemni studii.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu.
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m) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast uzemniho planu Nedomice obsahuje 28 Cislovanych stran.

Vykresova €ast izemniho planu obsahuje tyto vykresy:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5 000
P2 Hlavni vykres 1:5 000

P3 Vefejné prospésné stavby a opatieni 1 :5 000

Poznamka;

Kompenzacni opatieni dle § 50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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