ZMENA ¢&.1

UZEMNIHO PLANU OBCE
NEDOMICE

TEXTOVA CAST

08/2020



Zadavatel: Obec Nedomice

Pofizovatel: Obecni Ufad Nedomice,
vykonny pofizovatel Ing. arch. Martina Bredova

Projektant uzemniho planu:

Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP -24,
K Cervenému Vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6

ING.ARCH. VLASTA POLACKOVA
URBANISTICKY ATELIER
UP-24

| L/

Spoluprace:
Ing. arch. Sandra Polackova

Digitalni zpracovani:

Hydrosoft Veleslavin, s.r.o.




Obec Nedomice

Opatieni obecné povahy, kterym se vydava
Zména ¢.1 Uzemniho planu obce Nedomice

Zastupitelstvo obce Nedomice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, dale jen ,stavebni zakon®, v souladu s § 43 odst. 4, § 55 odst. 2
a § 188 odst. 3 stavebniho zakona a s § 171 a nasledujicimi zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad®)

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva €. ................... zedne .............
Zménu é.1 Uzemniho planu obce Nedomice




ZAZNAM O UCINNOSTI OPATRENiI OBECNE POVAHY

Uzemni plan Nedomice

Spravni organ, ktery vydal Uzemni plan: Zastupitelstvo obce Nedomice

Datum nabyti u€innost Uzemniho planu: ...

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele :

Podpis opravnéné uredni osoby
a otisk ufedniho razitka: L




Textova éast Uzemniho planu obce Nedomice se méni nasledovné:

V kapitole a) se datum 30. 5. 2016 nahrazuje datem 1. 3. 2020

V kapitole b.2) je za druhou odrazku vloZena nova odrazka, ktera zni:

e Hodnotou, kterou je tfeba chranit, je venkovsky charakter a struktura zastavby,
véetné nezastavénych zahrad a zahumenkl navazujicich na rodinné domy a
usedlosti na okraji zastavéného uzemi, které tvofi pfechod zastavby do krajiny.*

V kapitole c.1.2) je v posledni odraZce vypustén text ,noveé sportovisté v sousedstvi
Skoly“ a je nahrazen textem: ,rozSifeni arealu Skoly, kde mlze vzniknout nové
sportovisté.”

V kapitole c.1.3) je v posledni odréZce za slovo ,charakter” vloZzen text ,a strukturu®, a je
zruSen text: ,ktery je vyjadien zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym feSenim staveb,
umisténim staveb na pozemku vici uli¢ni ¢afe (zda napf. vytvari jednotnou uli¢éni frontu,
jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.*

V kapitole c.2), v odstavci Z09 Nedomice u Skoly se text ,télovychovna a sportovni
zafizeni (OS)" nahrazuje textem ,vefejna infrastruktura (OV)*

V kapitole ¢.3) je zruena véta "Uzemni plan Nedomice nevymezuje 2adné plochy
prfestavby." a je nahrazena textem v tomto znéni:

,P01 Nedomice sever - vyrobni areal

10.

11.

technicka infrastruktura (TI)

vyuZziti pro centralni vytopnu, sbérné misto odpadu, sklad pro obecni techniku
pristup k plose:

- ze stavajici silnice

limity vyuZziti plochy:

- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy

podminky vystavby v ploSe:

- vybudovani odboceni ze silnice a siti technické infrastruktury

- kapacita kotle vytopny do 1,25MW*

V kapitole c.4) je na zavér tieti odrazky vloZzena véta "Zahrady a zahumenky navazujici
na rodinné domy charakteru usedlosti jsou hodnotou, kterou je tfeba chranit."

V kapitole d.1.3) se za tfeti dorazku doplfiuje Gtvrta dorazka, ktera zni: ,Uzemni plan
navrhuje doplnéni novych cest v krajiné v souladu s Planem spole¢nych zafizeni KPU.*

V kapitole d.2.2) se v prvni odrédzce nahrazuje text ,se buduje textem ,je vybudovang“ a
ve tfeti odrazce se rusi text ,pokud mozno*“.

Za kapitolu d.2.4) je vloZena nova kapitola :
»d.2.5.) Zasobovani teplem
= Navrhuje se plocha P01, zafazena do ploch TI, kde Ize umistit stavbu centralni

vytopny.“

V kapitole d.3) je text druhé odrazky ,Ze zadani Uzemniho planu nevyplynul poZadavek
na vymezeni zastavitelnych ploch pro ob&anské vybaveni* zruSen a nahrazen textem:

»V navaznosti na plochu Skolského arealu je vymezena plocha pro jeho rozsifeni, kde Ize
realizovat sportovisté (plocha je zafazena do ploch ob&anského vybaveni - vefejna




12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

infrastruktura OV).“ Déle je zruSen text: ,Poznamka: na pozemku vedle Skoly je
vymezena plocha pro sportovisté (zarazena do ploch ob¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni OS)."

V kapitole e.2) se ve druhé odrazce rusi text ,nékterych zaniklych® a za slovo cest se
vklada text ,v souladu s KPU".

V kapitole e.3) se text celého tfetiho odstavce rusi a nahrazuje se textem:
. KO3 zalozeni nefunkéni ¢asti RBK 1125¢

V kapitole e.3) je za tfeti odstavec vlozen ¢tvrty odstavec, ktery zni:

,KO7 plocha mezi potokem a cestou k Mokiadu (Uprava a obnova)
= plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpzv)
» podminka vyuZiti plochy:

- provedeni biologického pruzkumu*

V kapitole e.4) se v prvni odraZce rusi text: ,a lokalni“.

V kapitole e.4) se dale ruSi odstavec:

,Lokalni USES
= LK 95 "Na mokfinach" - lokalni biokoridor ¢astec¢né funkéni
= LC 172 "Mokiad u Nedomic" — lokalni biocentrum éasteéné funkéni“

V kapitole f.1), v odstavci s nadpisem ,Pro podminky prostorového usporadani plati“ se
vklada prvni odrazka tohoto znéni:

,Uzemni plan Nedomice obsahuje v podminkach prostorového uspofadani prvky
regulacniho planu, a to v plochach, které jsou vymezeny ve vykresu P1 Zakladni ¢lenéni
uzemi.“

V kapitole f.1), v odstavci s nadpisem ,Pro podminky prostorového usporadani plati“ je
na konec posledni odrazky vloZzen text: ,definicemi ,Tradi¢niho venkovského
charakteru”, ,Venkovského charakteru“ a , Struktury zastavby" uvedenymi k kapitole f.3)
tohoto vyroku.*

Déle jsou zruSeny zavérecné odrazky:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- intenzitou zastavby (zastavba Ffadova, izolovana),
orientaci staveb vic&i vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, €i uli¢ni
¢aru, hlavni hiebeny stfech jsou rovnobézné ¢i kolmé k ose ulice),

- plUdorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pldorysem),
tvarem a orientaci strech,

V kapitole f.2), v odstavci Plochy ob&anského vybaveni se rusi ,,O0S Obc¢anské vybaveni
- télovychovna a sportovni zafizeni.“. V odstavci Plochy technické infrastruktury je
vlozen Fadek ,TI Technicka infrastruktura®.

Dale v kapitole f.2), v odstavci BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
v Podminéné pfipustném vyuziti je zruSena odrazka ,ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 20 lizek" a je nahrazena odrazkou v tomto znéni: ,penziony do 20 lGzek".

Déle v kapitole f.2), v odstavci BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, v ¢asti
Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach je na za¢atek




22.

23.

24.

25.

26.

27.

odstavce vloZena nova prvni odrazka v tomto znéni: "nova zastavba v zastavéném uzemi
se musi pfizplUsobit venkovskému charakteru a struktufe okolni zastavby,"

Dale se v puvodné prvni odrazce rusi text ,vyjimecné dvojdomy“ a v pavodné ¢tvrté
odraZce se se rusi text: ,a parcel pro dvojdomy — 2x600 m**

Dale v kapitole f.2), v odstavci BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, v ¢asti
Podminky prostorového uspofadani pro dostavby v prolukach a pfestavby stavajici
zastavby uvnitf zastavéného Uzemi: je v prvni odrazce za slovo pfizpusobit viozeno slovo
.venkovskému*

a jsou vloZzeny nove odrazky, které znéji:
,kazdy stavebni pozemek pro novy rodinny ddm musi mit minimaln& 800 m?,
- nové pozemky vzniklé délenim stavajicich zastavénych pozemk Ize vymezit jen
za splinéni téchto podminek:
- stavebni pozemek pro novy RD musi mit min.800m?,
- velikost zbyvajiciho pozemku nesmi byt mensi nez 800m?.
- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou 250m?,
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,
- smérem do volné krajiny musi byt sou¢asti pozemku vysoka zelen."

V kapitole f.2), v odstavci OV Obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura, v ¢asti
PFipustné vyuziti se rusi odrazky ,sportovni a relaxacni zafizeni* a ,détska hfisté" a
nahrazuji se odrazkami:

- ,stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,”

- ,oteviena hfisté a sportovisté,”.

V pfedposledni odrazce je zruSeno slovo ,souvisejici®.

V kapitole f.2) se rusi cely odstavec ,,0S Obc&anské vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni®.

V kapitole f.2), v odstavci SV Plochy smiSeni obytné — venkovské, v ¢asti Pfipustné
vyuZziti se rusi text druhé odrazky ,stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 lGzek
(napf. penzion), a nahrazuje se textem v tomto znéni: ,penziony do 20 luzek".

Dale v kapitole f.2), v odstavci SV Plochy smiSeni obytné — venkovské, v ¢asti Podminky
prostorového uspofadani v novych zastavitelnych plochéch je na za¢atek odstavce
vloZena nova prvni odrazka v tomto znéni: ,nova zastavba v zastavéném Uzemi se musi
pFizpUsobit venkovskému charakteru a struktufe okolni zastavby.“

Dale v kapitole f.2) v odstavci SV Plochy smiSené obytné v ¢asti Podminky prostorového
usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici zastavby uvniti zastavéného
Uzemi je v prvni odrazce za slovo pfizpUsobit viozen text ,tradi€nimu venkovskému®.
a jsou vlozeny nové odrazky, které znéji:
- kazdy stavebni pozemek pro novy rodinny ddim musi mit minimalné 800 m?,
- nové pozemky vzniklé délenim stavajicich zastavénych pozemk Ize vymezit jen
za splinéni téchto podminek:
- novy pozemek nelze vymezit na ploSe s druhem pozemku zahrada a orna
puda, ktery lezi u hranice zastavéného uzemi,
- stavebni pozemek pro novy RD musi mit min.800m?,
- velikost zbyvajiciho pozemku nesmi byt mensi nez 800m?,
- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou 250m?,
- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,
- smérem do volné krajiny musi byt sou¢asti pozemku vysoka zelen."




28. V kapitole f.2), v podkapitole Technicka infrastruktura je vloZen novy odstavec, ktery zni:

. Tl Technickd infrastruktura
Hlavni vyu?Ziti:
- centralni vytopna,
- sklad pro obecni techniku.
Pripustné vyuziti:
- sbérny dvar, sbérné misto,
- dalSi nezbytné technické zazemi obce,
- zazemi pro obsluhu zafizeni,
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura,
- zelen.
Podminky:
- kapacita kotle vytopny do 1,25MW,
- liniova zelen podél vodniho kanalu bude zachovana,
- bude vybudovano nové samostatné odboceni ze silnice Ill. tfidy a pfipojeni
na technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:
- skladka odpadu,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi prekracuiji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny*

29. V kapitole f.2), v odstavci VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba v ¢asti Pfipustné
vyuZiti je na zavér posledni odrazky vioZen text v zavorce ,(do 40m?v ramci areélu
jednoho majitele)”.

30. V kapitole f. 3) je zruSen cely odstavec Charakter zastavby v&etné nadpisu a jsou misto
néj vioZzeny dva nové odstavce, které zngji:

»Tradiéni venkovsky charakter zastavby
* je vyjadren zejména celkovym hmotovym feSenim staveb (vyrazné obdélny pldorys,
tvary L, T ,U), vySkou, tvarem zastfeSeni (sedlova, polovalbova), orientaci hfebenu
stfech (obvykle Stitem do vefejného prostranstvi, jejich sklonem (30-45°)
= dale se vztahuje k FeSeni parteru pozemku, coz znamena minimalizaci zpevnénych
ploch na pozemku (vyuzivani polopropustnych material()
* je dan pouzitim tradi¢nich stavebnich material(i, z toho divodu se vylucuje stfesni
krytina plechova, stfibrné barvy
* je dan zachovanim tradi¢nich vjezdu a prijezdl s branami z vefejného prostranstvi
dale jej spoluvytvafi vhodné oploceni smérem do vefejného prostranstvi:
o preferuje se zachovani plivodniho oploceni napfiklad plafikovymi ploty a
plvodni ohrani¢eni pozemku zidkami
0 u novych plotu se stanovuje smérem do vefejného prostranstvi maximalni
vysSka 160 cm nad terénem a ploty polopruhledné konstrukce, podezdivky jsou
mozné
Venkovsky charakter zastavby
* je vyjadfen zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb (vyrazny obdélny pudorys,
tvary L, T ,U), vySkou, tvarem zastfeSeni (sedlova, polovalbova), orientaci hieben
stfech (obvykle Stitem do vefejného prostranstvi, jejich sklonem (30-45°)
= dale se vztahuje k FeSeni parteru pozemku, coz znamena minimalizaci zpevnénych
ploch na pozemku (vyuzivani polopropustnych materiald)
» je dan pouzitim tradi¢nich stavebnich material(i, z toho divodu se vyluCuje stfesni
krytina plechova, stfibrné barvy




= dale jej spoluvytvari vhodné oploceni smérem do vefejného prostranstvi:
o preferuje se zachovani plivodniho oploceni napfiklad plarfikovymi ploty
0 u novych plotu se stanovuje smérem do vefejného prostranstvi maximalni
vySka 150 cm nad terénem a ploty poloprihledné konstrukce, podezdivky jsou
mozné*

31. Déale v kapitole f.3) je v odstavci Struktura zastavby je slovo ,prostoru” nahrazeno slovem
~prostranstvi“ a za slovo “a pod.“ vlozena druha odrazka tohoto znéni: ,ve stavajici
zastavbé dodrzenim tradi¢ni stavebni ¢ary a tradiCnich odstupovych vzdalenosti."

32. V kapitole f.4) je ve druhém odstavci za slovo ,charakter” vioZen text ,a strukturu“ a
v prvni odrézce za druhym odstavcem je za slovo ,charakteru® viozen text , a strukture®.
33. V kapitole g.1) je za odstavec Dopravni infrastruktura vloZzen novy odstavec, ktery zni
, Technicka infrastruktura
=  VTO1 - vytopna, sbérné misto, sklad pro obecni techniku“

34.V kapitole g.2) se rusi posledni dvé odrazky :,VULC 172 - &asti lokalniho biocentra LBC
172 navrzené k zalozeni, VULK 95 &asti lokalniho biokoridoru LBK 95 navrzené
k zalozeni“

35. V kapitole h) se rusi text "Uzemnim planem Nedomice nejsou vymezeny Zadné vefejné
prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo dle §101
stavebniho zakona" a nahrazuje se textem tohoto znéni:

,Uzemnim planem Nedomice je vymezena jedna vefejné prosp&sna stavba ob&anského
vybaveni, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

= POO01 - plocha Z09 v kategorii OV, navrzena pro télovychovna a sportovni zafizeni
pro potfebu sousedni Skoly, pozemek p.€.56, katastralni Uzemi Nedomice -
predkupni pravo je stanoveno ve prospéch obce Nedomice*.

Pouceni:

Proti zméné ¢.1 uzemnimu planu obce Nedomice vydaném formou opatifeni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni verejné vyhlasky.

Ing. Jitka StykSOVA e,

starostka obce mistostarosta obce




Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dna.

VyvéSenodne: ...................... Sejmutodne:..............oee. ..

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti.

1 Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy €. ..........:

e textova éast Zmény &.1 Uzemniho planu Nedomice (10 stran textu)
e graficka ¢ast Zmény &.1 Uzemniho planu Nedomice

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi (1:5 000)

P2 Hlavni vykres (1:5 000)

P3 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace (vyfez 1:5 000)

e textova &ast OdGvodnéni Zmény &.6 Uzemniho planu Nedomice
e graficka ¢ast Zmény &.1 Uzemniho planu Nedomice

01 Koordinac¢ni vykres (1:5 000)

02 Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu (vyfez 1: 5 000)
Schéma USES

Schéma novych cest

Prehled dil¢ich zmén
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